VERKAUFT: 31.10.2023

72555 Metzingen , Wurtt, Etagenwohnung zum Kauf

—,
-

Objekt ID
Objekttypen

Adresse

Etage

Wohnflache ca.

Gesamtflache ca.

Zimmer
Badezimmer
Loggien
Balkone

Heizungsart

METZ.EIN180723 (1/501)
Etagenwohnung, Wohnung

72555 Metzingen , Wirtt
Baden-Wirttemberg

3
121 m?
120 m?
5
2
1
1

Etagenheizung




Wesentlicher Energietrager
Baujahr

Zustand

Ausstattung

Bauweise

Stellplatze gesamt
Hausgeld
Provisionspflichtig
Kaufpreis

Kéauferprovision

Strom

1978

gepflegt

gehoben

Massiv

1

318 EUR

Ja

459.000 EUR

2,38 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis




Objektbeschreibung

Diese attraktive Wohnung bietet Ihnen ein gerdumiges und komfortables Wohnambiente.

Mit insgesamt 5 Zimmern haben Sie vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten, um Ihre persénlichen Bedurfnisse zu
verwirklichen. Ob als grof3ziigiges Familienheim, reprasentatives Home-Office oder Kombination aus beidem — hier
finden Sie ausreichend Platz fur Ihre individuellen Lebensvorstellungen.

Der Aufzug erméglicht lhnen bequemes Erreichen der Wohnung und macht sie auch fiir alle Generationen zuganglich.
Die barrierefreie Option ist ein besonderer Vorteil fir Komfort und Flexibilitat im Alltag.

Die zentrale Lage im 3. Obergeschoss bietet Ihnen eine angenehme Aussicht und genligend Privatsphare.

Die Wohnung wurde vor 3 Jahren komplett renoviert und prasentiert sich in einem ansprechenden Zustand.

Der Wohnbereich ist mit stilvollen Vinylbdden in Holzoptik ausgestattet und verleiht den Raumen eine warme und
einladende Atmosphére. Vom geraumigen Wohnzimmer aus gelangen Sie auf einen grof3ziigigen Balkon, der Ihnen
eine angenehme Riickzugsmdglichkeit im Freien bietet.

Die Einbaukuche ist zeitlos und modern gestaltet und verfugt tber hochwertige Elektrogerate, die Ihnen das Kochen
und Zubereiten von Mahlzeiten erleichtern.

Die Wohnung beeindruckt mit zwei Badern, von denen eines mit einer Wanne, einem Waschbecken und einem WC
deckenhoch gefliest ist.

Ein besonderes Highlight ist das Elternschlafzimmer, das grof3zugig geschnitten ist und Uber ein eigenes Badezimmer
mit begehbarer Dusche, WC und Waschbecken verfligt. Vom Schlafzimmer aus haben Sie zudem Zugang zum
Balkon. Ein weiteres Highlight ist das angrenzende Ankleidezimmer, das lber ein Fenster und einen Heizkérper
verfugt und Ihnen ausreichend Stauraum fiir Ihre Garderobe bietet.

Diese beeindruckende Wohnung bietet nicht nur gentigend Raum fiir eine Familie, sondern auch eine moderne und
ansprechende Ausstattung, die hochsten Wohnanspriichen gerecht wird. Der Mix aus Komfort und Asthetik macht
diese Wohnung zu einem wahren Wohlfuhlort.

Wir freuen uns, Ihnen diese traumhafte Wohnung persoénlich vorstellen zu dirfen und stehen fur weitere Informationen
und Besichtigungstermine gerne zur Verfiigung.

Eine Tiefgaragenstellplatz rundet dieses interessante Angebot ab. Damit erhalten Sie nicht nur eine grof3ziigige und
moderne 5-Zimmer-Wohnung, sondern auch eine bequeme und sichere Parkmdglichkeit fir Ihr Fahrzeug.

Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses herausragende Angebot personlich vorzustellen.

Ausstattung

Ausstattung

+Personenaufzug

+ Hausverwaltung

Ausstattung Sanitar:

+ 1 Bad mit Wanne + WC + Waschbecken + Bad Mébeln
+1 Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
+1 Tageslichtbad mit Walk Inn Dusche + WC + Waschbecken
Ausstattung Fenster/Bdden:

+ doppelverglaste Holzfenster

+ Vinylbéden mit Holzoptik + Fliesen

Ausstattung Kiiche:

+ Moderne, zeitlose Einbaukiiche mit Markengeraten
Weitere Ausstattungen:

+ grol3e, Uberdachte Balkon

+ Ankleidezimmer

+ Tiefgaragenstellplatz

Sonstiges

Wir weisen Sie ausdricklich darauf hin, dass bei Zustandekommen eines rechtsgiltigen notariellen Kaufvertrages eine
Kaufer-Provision aus dem verbrieften Kaufpreis, an die Firma Immobilien MERZ GmbH féllig wird. Mit lhrer Anfrage auf
die von uns inserierte Immobilie, schlieRen Sie einen rechtsgultigen Maklervertrag mit der Firma Immobilien MERZ
GmbH ab, welcher jedoch erst und ausschlie3lich mit erfolgreichem Zustandekommen eines notariellen Kaufvertrages




eine Provisionspflicht auslost.

?Dieses Objekt wird von der Immobilien Merz GmbH im Alleinauftrag angeboten.

1. Maklerprovision

Bis zum Erwerb einer Immobilie arbeitet der Makler fiir den Kunden kostenfrei. Erst mit notariellem
Kaufvertragsabschluss schuldet der Kunde dem Makler fir den Nachweis bzw. die Vermittlung eine Maklerprovision in
Hohe von 2,38 % inkl. 19% MwsSt. aus dem wirtschaftlichen Gesamtkaufpreis. Dem Abschluss eines Kaufvertrages
steht jeder andere Erwerb des wirtschaftlich Gewollten gleich wie z.B. Zuschlag in der Versteigerung, Erwerb eines
Gesellschaftsanteils, etc. Der Makler wird in der Regel auch fur den Verkaufer provisionspflichtig tatig.

2. Angebote

Alle Angebote erfolgen freibleibend und unverbindlich. Die Objektbezogenheit Angaben beruhen auf Informationen, die
dem Makler vom Verkaufer/Vermieter zur Verfigung gestellt wurden. Trotz sorgfaltiger Aufbereitung der Unterlagen
kann der Makler fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben des Verkaufers/Vermieters keine Gewahr
Ubernehmen.

3. Vorkenntnis

Weist der Makler ein Objekt nach, das dem Kunden bereits bekannt ist, ist dieser verpflichtet, den Makler unverziglich
schriftlich darauf hinzuweisen und die Vorkenntnis auf Verlangen des Maklers anhand von Dokumenten zu belegen.
4. Weitergabeverbot

Samtliche Informationen des Maklers Uber das Objekt, die er im Rahmen seiner Tétigkeit erbringt, sind ausschlief3lich
fir den Kunden bestimmt und dirfen nicht an Dritte weitergegeben werden. Verstof3t der Kunde gegen dieses
Weitergabeverbot und schlief3t der Dritte oder eine andere Person, an die der Dritte seinerseits die Informationen
weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so schuldet der Kunde Schadensersatz in Hohe der Maklerprovision zzgl.
19% MwSt.

5. Haftung

Der Makler und seine Mitarbeiter haften unbeschrankt bei Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit sowie fir die Verletzung
von Leben, Leib oder Gesundheit. Bei leicht fahrlassiger Verletzung einer Hauptpflicht ist die Haftung des Maklers der
Hohe nach begrenzt auf vorhersehbare und typische Schaden.

6. Datenschutz

Der Kunde willigt ein, dass der Makler Daten, die sich aus diesem Vertrag oder der Vertragsdurchfihrung ergeben,
erhebt, verarbeitet, nutzt und diese im erforderlichen Umfange an Dritte Gbermittelt.

7. Urheber- und Leistungsschutzrechte

Veroffentlichten Inhalte, insbesondere Texte, Bilder, Objektfotografien und Grafiken, unterliegen dem deutschen
Urheber- und Leistungsschutzrecht. Jede vom deutschen Urheber- und Leistungsschutzrecht nicht zugelassene
Verwertung bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Anbieters oder jeweiligen Rechteinhabers. Dies gilt
insbesondere fiir Vervielfaltigung, Bearbeitung, Ubersetzung, Einspeicherung, Verarbeitung bzw. Wiedergabe von
Inhalten in Datenbanken oder anderen elektronischen Medien und Systemen. Inhalte und Rechte Dritter sind dabei als
solche gekennzeichnet. Die unerlaubte Vervielfaltigung oder Weitergabe einzelner Inhalte, Objektbilder oder
kompletter Seiten ist nicht gestattet und strafbar. Die Darstellung dieser Website in fremden Frames ist nur mit
schriftlicher

Erlaubnis zulassig.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 30.06.2018

Giiltig bis 30.06.2028
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1978
Primérenergietrager Strom
Endenergieverbrauch 109,00 kWh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse D




Lage

Die EinsteinstralRe befindet sich in einer der attraktivsten Wohnlagen von Metzingen. Die zentrale Lage erméglicht eine
ausgezeichnete Anbindung an verschiedene Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten, die das Leben in dieser
charmanten Stadt besonders angenehm machen.

In unmittelbarer Nahe der Einsteinstral3e finden Sie eine Vielzahl von Einkaufsmdéglichkeiten, darunter Supermarkte,
Geschafte, Restaurants und Cafés. Auch Apotheken, Banken und andere Dienstleistungen sind bequem zu Ful3
erreichbar.

Metzingen ist weltweit bekannt flir seine Outlet-Stores, in denen hochwertige Mode- und Designermarken zu
attraktiven Preisen angeboten werden. Das Outlet-Center ist nur wenige Minuten von der Einsteinstrale entfernt und
zieht Besucher aus aller Welt an.

Fur Familien mit Kindern stehen mehrere Kindergarten, Schulen und Spielplatze in der Umgebung zur Verfiigung. Die
gute Infrastruktur macht Metzingen zu einem idealen Wohnort fir Menschen aller Altersgruppen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Die Autobahnen A8 und A81 sind nur wenige Fahrminuten entfernt
und ermdglichen eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte wie Stuttgart, Reutlingen und Tubingen. Auch
der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, sodass Sie bequem mit Bus und Bahn die Region erkunden kénnen.
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Grundriss

Grundriss 3D
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